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Inledande bestammelser

1 § Detta kapitel avser avtal, genom vilka hus eller delar av hus upplats till nyttjande mot
ersattning. Detta géller &ven om ldgenheten upplatits genom tjansteavtal eller avtal i
anslutning till sddant avtal.

Innefattar avtalet d&ven uppldtelse av jord att nyttjas tillsammans med lagenheten, skall detta
kapitel tillampas pa avtalet, om jorden skall anvédndas for tradgdrdsodling i mindre omfattning
eller fér annat andamal an jordbruk. Férenas ett tjdnsteavtal, som ej &r av ringa betydelse,
med upplatelse av saval ldgenhet for bostadsandamal som jord, skall kapitlet tillampas, om
uppldtelsen av ldgenheten &r mera betydelsefull &n upplatelsen av jorden.

Med bostadsldgenhet avses ldgenhet som upplatits for att helt eller till en inte ovésentlig del
anvandas som bostad. Med lokal avses annan lagenhet an bostadslagenhet.

Det som foreskrivs i detta kapitel om sambor géller endast sddana samboférhallanden dar
ingen av samborna ar gift.

Férbehadll som strider mot en bestammelse i detta kapitel &r utan verkan mot hyresgésten
eller den som har ratt att trada i hans stalle, om ej annat anges.

Omfattar hyresavtalet minst tre bostadslagenheter, som hyresgasten skall hyra ut i andra
hand eller upplata med kooperativ hyresrétt, far parterna avtala om férbehall som strider mot
vad som s&gs i detta kapitel om sddana lagenheter, under férutséttning att forbehallet inte
strider mot bestdammelserna om lokaler och inte heller avser ratten till férlangning av avtalet
eller grunderna for faststallande av hyresvillkoren i samband med sddan férldngning. Ett
sadant forbehall galler endast om det godkants av hyresnamnden. Godkannande behdvs dock
inte om staten, kommun, landsting eller kommunalférbund ar hyresvard. Lag (2005:436).

Hyresavtalet

2 § Hyresavtal skall upprattas skriftligen, om hyresvarden eller hyresgasten begéar det.

Har hyresavtal uppréttats skriftligen och trader ndgon i laga ordning i hyresgéstens stille,
skall detta pa begaran antecknas pa avtalet.

Foljer av ett hyresforhallande en rétt att anvanda utrymmen som &r avsedda att anvéndas
gemensamt av hyresgésterna, far en sddan rétt inte upphavas eller &ndras i annan ordning &n



som galler for andring av hyresvillkor, dven om ratten inte ar sarskilt reglerad i avtalet mellan
parterna. Lag (1984:694).

Hyrestid och uppségning

3 § Hyresavtal galler for obestamd tid, om inte annat foljer av andra stycket. Hyresavtal som
galler fér obestamd tid skall sagas upp foér att upphoéra att galla.

Hyresavtal kan &ven ingas for bestamd tid. S@dana avtal upphér att galla vid hyrestidens
utgdng, om inte annat har avtalats. Har hyresférhallandet varat mer &n nio manader i f5ljd,
skall dock avtalet alltid sagas upp for att upphora att galla.

Ett hyresavtal, som &r inganget for bestamd tid, anses forlangt p& obestamd tid.

1. om avtalet saknar bestammelser om verkan av utebliven uppsagning och inte sags upp till
hyrestidens utgang trots att uppsagning skall ske, eller

2. om hyresgdsten, trots att avtalet upphort att galla utan uppsagning, fortsatt att anvanda
ldgenheten en manad efter hyrestidens utgang utan att hyresvarden anmodat honom att
flytta.

Fér anmodan enligt tredje stycket 2 galler vad som féreskrivs om uppsagning i 8 §. Ytterligare
bestdmmelser om sddan anmodan finns i 49 § tredje stycket. Lag (1984:694).

4 § Hyresavtal som galler for obestamd tid kan, om inte langre uppsdgningstid har avtalats,
sagas upp for att upphora att galla

1. vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frdn uppségningen, nar
avtalet avser en bostadslagenhet, eller

2. vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter nio manader fran uppsédgningen, nar
avtalet avser en lokal.

Skall ett hyresavtal fér bestamd tid sagas upp for att upphdra att galla och &ar inte langre
uppsagningstid avtalad, skall uppsdgningen ske senast

1. en dag i férvdg om hyrestiden &r langst tva veckor,

2. en vecka i férvdg om hyrestiden &r langre &n tva veckor men langst tre manader,

3. tre manader i férvdg om hyrestiden &r langre &n tre manader och det &r fraga om en
bostadslagenhet,

4. tre manader i férvdg om hyrestiden &r langre &n tre manader men langst nio manader och
det &r fraga om en lokal,

5. nio manader i férvdg om hyrestiden &r langre &n nio manader och det &r frdga om en lokal.
Lag (1984:694).

5 § Avser ett hyresavtal en bostadsldgenhet, far hyresgésten alltid sdga upp hyresavtalet att
upphéra att gélla vid manadsskifte som intraffar tidigast efter tre manader fran
uppsagningen.

Om hyresgasten har avlidit, far dédsboet ocksa inom en manad frén dédsfallet sdga upp
avtalet att upphéra att gélla vid manadsskifte som intraffar tidigast efter en manad fran
uppsagningen. Har bostadsldgenhet hyrts av makar eller sambor gemensamt och avlider den
ena av dem, tillkommer den ratt som angivits nu dddsboet och efterlevande maken eller
sambon i férening. Lag (1987:816).



6 § Sags ett hyresavtal upp av en orsak som anges i 11--14 eller 16--18 §§, upphér det
genast att galla. Detsamma galler i fall som anges i 42 §, om ej annat foljer av 44 §.

S&gs ett hyresavtal upp av ndgon annan orsak som ger hyresvard eller hyresgést ratt att
frantrdda avtalet och &r det inte frdga om fall som avses i 5 § andra stycket géller, oavsett
vad som har avtalats om uppsagningstid, den uppsagningstid som for varje sarskilt fall anges
i 4 § forsta stycket, om hyresavtalet galler for obestamd tid, eller i 4 § andra stycket, om
hyresavtalet galler fér bestamd tid. Sker uppsagning innan hyresgasten tilltratt I1agenheten,
upphor avtalet dock genast att galla.

Upphor ett avtal om hyra av bostadslagenhet att galla och finns férutom hyresavtalet ett
annat avtal mellan hyresvarden och hyresgdsten som avser en nyttighet som har ett
omedelbart samband med anvandningen av ldgenheten och som &r av mindre betydelse i
jamforelse med den anvandningen, upphor aven det andra avtalet samtidigt att galla. Lag
(1984:694).

7 § Nar hyrestiden har 16pt ut skall hyresgésten senast paféljande dag Idmna ldgenheten och
senast klockan 12 den dagen halla lagenheten tillganglig fér den som skall tilltrada den.

Infaller den dag da lagenheten skall tilltrédas eller Idmnas pa en séndag, annan allmén
helgdag, I6rdag, midsommarafton, julafton eller nydrsafton, skall det i stéllet ske nista
vardag.

Forsta och andra styckena galler ej, om annat avtalats. Lag (1984:694).

8 § En uppsagning skall vara skriftlig, om hyresférhallandet har varat ldngre &n tre manader i
foljd vid den tidpunkt till vilken uppsédgningen sker. Uppségningen far dock, utom i fall som
avses i 58 a §, vara muntlig, om det ar hyresgasten som sager upp avtalet fér upphdérande
och hyresvarden lamnar ett skriftligt erkdnnande av uppsagningen. Uppsdgningen far ske hos
den som &r behdrig att ta emot hyra pa hyresvardens vagnar.

Sager hyresvirden upp ett bostadshyresavtal och maste uppsagningen enligt forsta stycket
vara skriftlig, bér hyresvarden, om inte hyresgasten saknar ratt till férlangning enligt 45 §
forsta stycket 1--3, i uppsagningen ange orsaken till att avtalet skall upphéra.

Skriftliga uppsagningar skall delges den som séks fér uppsagning i den ordning som anges i 8
kap. 8 § andra och tredje styckena, om inte annat féljer av fjarde eller femte styckena i
denna paragraf.

Har den som séks for uppsdgning hemvist har i landet och ar det inte frdga om en uppséagning
i fortid enligt 42 § eller en sddan uppségning som avses i 58 §, far uppsagningen sandas i
rekommenderat brev. Uppségningen anses da ha skett nér den har avldmnats for
postbefordran under den sbdktes vanliga adress. Har hyresgasten lamnat hyresvarden uppgift
om en adress, under vilken meddelanden till honom skall séndas, anses den som hans vanliga
adress. I annat fall anses den uthyrda lagenhetens adress som hyresgastens vanliga adress.

Om en hyresvard eller en hyresgést, vars avtal skall sdgas upp, inte har ndgot kdnt hemvist
hér i landet och om det inte heller finns ndgot kdnt ombud som har ratt att ta emot
uppsagning for honom, far uppsagning ske genom kungérelse i Post- och Inrikes Tidningar.



En ansdkan hos domstol med yrkande att hyresférhallandet skall upphéra eller att hyresgést
skall avhysas galler som uppsagning nar delgivning skett i behoérig ordning. Detsamma galler
en ansodkan enligt lagen (1990:746) om betalningsféreldggande och handrackning om att
hyresgast skall avhysas.

Sarskilda bestdammelser om innehdllet i uppsdgning av hyresavtal som géller lokaler finns i 58
och 58 a §§. Lag (1994:817).

9 § P4 tilltradesdagen skall hyresvarden, om inte béattre skick har avtalats, tillhandah3lla
lagenheten i sddant skick att den enligt den allmanna uppfattningen i orten &r fullt brukbar fér
det avsedda dndamalet.

Avtal far dock traffas om att ldgenheten skall vara i sdmre skick, om

1. uppldtelsen avser en bostadslagenhet for fritidsdndamal eller en lokal, eller

2. hyresavtalet innehaller férhandlingsklausul enligt hyresférhandlingslagen (1978:304) och
bestdmmelserna om lagenhetens skick har tagits in i en forhandlingséverenskommelse enligt
namnda lag. Lag (1984:694).

10 § Blir lagenheten fore tilltradesdagen sa forstord att den inte kan anvandas for det
avsedda andamalet, forfaller avtalet. Ar hyresvirden vallande till hdndelsen eller Iamnar han
ej utan dréjsmal hyresgasten meddelande om denna, har hyresgésten ratt till ersattning for
skada.

Meddelar en myndighet fore tilltrddesdagen pa grund av lagenhetens beskaffenhet férbud mot
att anvanda lagenheten for det avsedda andamalet, upphér avtalet att gélla, &ven om
beslutet ej vunnit laga kraft. Om det férhallande som féranlett beslutet beror pa férsummelse
av hyresvérden eller om denne ej utan dréjsmal ldmnar hyresgasten meddelande om
beslutet, har hyresgasten ratt till ersattning for skada. Lag (1984:694).

11 § Uppkommer fére hyrestidens bérjan ringare skada pa ldgenheten &n som anges i 10 §
forsta stycket och ar skadan inte avhjalpt nar lagenheten skall tilltradas eller ar lagenheten i
évrigt, i annat fall &n som avses i 13 §, pa tilltradesdagen inte i det skick som hyresgésten
har ratt att fordra, galler féljande:

1. Hyresgéasten far avhjalpa bristen p& hyresvdrdens bekostnad, om hyresvarden underl3ter
att efter tillsdgelse ombesdrja dtgérden s snart det kan ske.

2. Kan bristen inte avhjélpas utan dréjsmal eller underldter hyresvarden att efter tillségelse
ombesérja atgarden sd snart det kan ske, far hyresgésten siaga upp avtalet. Uppsédgning far
dock ske endast om bristen ar av vasentlig betydelse. Sedan bristen har blivit avhjalpt av
hyresvérden, far avtalet inte sagas upp.

3. For den tid lagenheten ar i bristfalligt skick har hyresgasten ratt till skalig nedsattning av
hyran.

4. Hyresgasten har ratt till ersattning for skada, om hyresvarden inte visar att bristen inte
beror pa hans forsummelse.

5. Om hyresavtalet avser en bostadsldgenhet, far hyresvarden féreldggas att avhjalpa bristen
(3tgardsforelaggande). Atgérdsf&jreléggande meddelas av hyresnamnden efter ansdkan av
hyresgasten. I frdga om atgardsférelaggande géller i 6vrigt vad som féreskrivs i 16 § andra
och fjarde-sjatte styckena.



Har en bostadslagenhet for fritidsandamal eller en lokal hyrts ut i befintligt skick géller

1. for bostadslagenheten forsta stycket och

2. for lokalen férsta stycket 1-4, endast om lagenheten enligt den allménna uppfattningen pa
orten inte &r fullt brukbar for sitt &ndamal och hyresgédsten nér han ingick avtalet inte kdnde
till bristen eller kunde upptacka den med vanlig uppmarksamhet. Lag (1998:146).

12 § Meddelar en myndighet fore tilltradesdagen p& grund av ldgenhetens beskaffenhet
beslut som leder till att hyresgdsten maste avsta fran en del av lagenheten eller att
hyresgésten pa annat sétt lider intrdng i sin nyttjanderatt, har han rétt till skélig nedsattning
av hyran. Innebér beslutet en vasentlig inskrankning i nyttjanderétten, far hyresgasten siga
upp avtalet, dven om beslutet inte har vunnit laga kraft. I fraga om erséattning fér skada géller
10 § andra stycket andra meningen. Lag (1984:694).

13 § Avser hyresavtalet en lagenhet som inte fardigstallts nar avtalet ingicks och ar
ldgenheten annu ej i fardigt skick nar tilltrade skall ske, har hyresgasten ratt till skalig
nedsattning av hyran och sddan rétt att sdga upp avtalet som anges i 11 §. Uppségning far
ske dven fére den avtalade tilltrédesdagen, om det &r uppenbart att ldgenheten da inte kan
anvandas for avsett &ndamal.

Hyresgasten har dven rétt till ersattning fér skada, om hyresvérden inte visar att dréjsmalet
inte beror pd hans forsummelse. Lag (1984:694).

14 § Ar ldgenheten ej utrymd i ratt tid av den som skall flytta, har hyresgéasten ratt till skélig
nedsattning av hyran for den tid han inte kan anvanda lagenheten eller en del av den. Om
hindret inte undanréjs genast efter det att hyresvarden har underrattats om férhallandet,
galler bestammelserna i 11 § om rétt fér hyresgéasten att sdga upp avtalet pa grund av brist i
ldgenheten.

Hyresgasten har dven ratt till ersattning for skada, om hyresvarden inte visar att hindret inte
beror pa hans férsummelse. Lag (1984:694).

15 § Under hyrestiden ska hyresvérden hélla ldgenheten i sddant skick som anges i 9 § forsta
stycket, om inte ndgot annat har avtalats eller foljer av andra stycket.

Om lagenheten helt eller delvis ar uthyrd till bostad, ska hyresvarden i bostadsdelen med
skaliga tidsmellanrum ombesdrja tapetsering, malning och andra sedvanliga reparationer med
anledning av ldgenhetens férsdmring genom alder och bruk. Detta géller dock inte, om nagot
annat har avtalats och

1. hyresavtalet avser ett enfamiljshus eller en ldgenhet inom en agarlagenhetsfastighet, eller
2. hyresavtalet innehdller férhandlingsklausul enligt hyresférhandlingslagen (1978:304) och
de avvikande bestdammelserna har tagits in i en férhandlingséverenskommelse enligt namnda

lag.

Foljer av ett hyresforhallande en ratt att anvanda utrymmen som &r avsedda att anvéndas
gemensamt av hyresgésterna, ska hyresvédrden halla utrymmena i sddant skick som anges i 9
§ forsta stycket, om inte ndgot annat har avtalats. Lag (2009:180).



16 § Bestammelserna i 10--12 §§ galler ocksa, om

1. lagenheten skadas under hyrestiden utan att hyresgdsten ar ansvarig for skadan,

2. hyresvérden brister i sin underhallsskyldighet enligt 15 § andra stycket,

3. hinder eller men pa annat satt uppstar i nyttjanderatten utan hyresgéastens vallande, eller
4. myndighet under hyrestiden meddelar beslut som avses i 10 § andra stycket eller 12 §
utan att hyresgasten givit anledning till det, dock ej forran beslutet Iander till efterrattelse.

Avser hyresavtalet en bostadsldgenhet, far hyresnamnden i fall som avses i férsta stycket 1--
3 eller om hyresvérden inte fullgér sin underhallsskyldighet enligt 15 § tredje stycket pa
ans6kan av hyresgésten aldgga hyresvérden att avhjélpa bristen (3tgardsféreldggande). I
féreldggandet, som far férenas med vite, skall bestdmmas viss tid inom vilken den eller de
dtgarder som avses med foreldggandet skall ha vidtagits. Féreligger sarskilda skal, far tiden
férlangas, om ansdkan om det gors fére utgadngen av den I8pande tidsfristen.

Hyresvarden och hyresgasten kan med bindande verkan traffa avtal om inskrankning i ratten
att enligt forsta stycket erhdlla nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till
foljd av att hyresvérden lter utféra arbete for att sitta ldgenheten i avtalat skick eller for att
utféra sedvanligt underhdll av lagenheten eller fastigheten i 6vrigt eller annat arbete som
sarskilt anges i avtalet.

Ansokan om atgérdsféreldggande kan riktas mot den for vilken lagfart senast ar beviljad eller
sokt, &ven om denne har dverlatit fastigheten innan ansékan gors.

Overlats fastigheten sedan ansokan har gjorts eller foreligger fall som avses i fjarde stycket,
galler rattegdngsbalkens bestammelser om verkan av att tvisteféremalet 6verlats och om
tredje mans deltagande i rattegang.

Om tvist angdende dganderédtten &r antecknad i fastighetsregistrets inskrivningsdel, kan
ansdkan om atgardsfoéreldggande riktas mot den som innehar fastigheten med
dganderéattsansprak. Lag (2000:226).

17 § Bestammelserna om skada eller brist i ldgenheten géller ocksd om ohyra férekommer i
ldgenheten till men fér hyresgasten.

I frAga om en bostadsldgenhet som utgér en del av ett hus &r hyresvérden skyldig att vidta
lampliga atgérder for att utrota ohyra, &ven om hyresgésten &r ansvarig for att sddan
forekommer i ldgenheten. Ar hyresgésten utan ansvar fér ohyran, har han rétt till ersattning
for nodvandiga kostnader som han far genom atgarder for att utrota ohyran. Lag (1984:694.).

18 § Om hyresgédsten maste avstd ndgon del av lagenheten pd grund av att ett annat forvarv
ager foretrade eller till féljd av omstéandighet som avses i 7 kap. 25 §, har hyresgasten ratt till
skalig nedsattning av hyran. Hyresgésten har dven sadan rétt att sdga upp avtalet som anges
i 11 §, om han var i god tro nar avtalet traffades. Bestammelser om ersattning for skada finns
i 7 kap. Lag (1984:694).

Upprustningsforelaggande

18 a § Om en bostadslagenhet, som hyrs ut av fastighetsagaren till en hyresgast fér annat an
fritidsandamal och som inte utgér del av hyresvédrdens egen bostad, inte har lagsta



godtagbara standard enligt sjatte och sjunde styckena, far hyresnamnden pa hyresgéstens
ansokan férelagga hyresvérden att vidta atgéard som behdvs fér att lagenheten skall uppna
sadan standard (upprustningsforeldggande).

I forelaggandet skall bestdmmas inom vilken tid den dtgérd som avses med féreldggandet
skall ha vidtagits. Vite far sattas ut i forelaggandet. Tiden i foreldggandet far férlangas, om
det finns sarskilda skal for det och ansékan om férlangd tid gors fore utgdngen av den tidsfrist
som galler.

Forelaggande far meddelas endast om atgarden med hénsyn till kostnaden for denna kan
berdknas ge skaligt ekonomiskt utbyte. Om den begarda atgarden innebér att ingrepp maste
géras i andra ldgenheter i huset, far ett forelaggande meddelas endast om hyresgésterna i
dessa lagenheter samtycker till atgarden.

Bestammelserna i 16 § fjarde-sjatte styckena tillampas ocksa i fraga om
upprustningsférelagganden.

Med fastighetsdagare jamstalls innehavare av tomtratt och dgare av byggnad som tillhér annan
an fastighetsdgaren.

En bostadsléagenhet skall anses ha lagsta godtagbara standard, om den ar férsedd med
anordning inom lagenheten for

. kontinuerlig uppvarmning,

. kontinuerlig tillgang till varmt och kallt vatten fér hushall och hygien,

. avlopp for spillvatten,

. personlig hygien, omfattande toalett och tvattstall samt badkar eller dusch,

. forsérjning med elektrisk strém fér normal hushallsférbrukning,

. matlagning, omfattande spis, diskho, kylskap, férvaringsutrymmen och avstallningsytor.

AUl WN =

Utdver vad som anges i sjatte stycket kravs det for att lagsta godtagbara standard skall
uppnas

1. att det finns tillgdng bade till férrddsutrymmen inom fastigheten och till anordning for
hushallstvétt inom fastigheten eller inom rimligt avstand fran den, och

2. att huset inte har sddana brister i fraga om hallfasthet, brandsakerhet eller sanitira
forhallanden som inte skaligen kan godtas. Lag (2003:626).

18 b § Star huset under tvangsforvaltning enligt bostadsférvaltningslagen (1977:792) skall
hyresnamnden, i stallet fér att meddela upprustningsférelaggande, bestamma att det i
forvaltningen skall ingd att vidta den begéarda dtgarden. Betraffande en sddan foreskrift galler
i 6vrigt bestammelserna om upprustningsféreldaggande. Lag (1994:817).

18 c § Ett upprustningsfdreldaggande ar forfallet om

1. bygglov, nar sddant behévs, inte beviljas for den dtgérd som avses med féreldggandet eller
2. den byggnad dér den lagenhet finns som avses med upprustningsférelédggandet har rivits
eller av annan orsak inte ldngre finns i behdll. Lag (1994:817).

Hyresgéstinflytande vid forbattrings- och andringsarbete



18 d § En fastighetségare far endast under de férutséttningar som anges i andra stycket

1. utféra sadana standardhdjande atgarder pa fastigheten som har en inte obetydlig inverkan
pa en bostadsldgenhets bruksvarde, eller

2. utféra dtgarder som medfdr en inte ovasentlig &ndring av en bostadslagenhet eller av de
gemensamma delarna av fastigheten.

For att sddana atgarder skall fa vidtas kravs det att de har godkénts av de berdrda
bostadshyresgésterna eller att hyresndmnden har lamnat tillstand till tgarderna. Om
dtgarderna avser de gemensamma delarna av fastigheten, krévs det att de har godkénts av
hyresgasterna i mer an halften av de berérda bostadslagenheterna eller att hyresnamnden
har lamnat tillstand till dtgdrderna. Godkannande eller tillstand behdvs inte, om atgarderna
vidtas for att en bostadslagenhet skall uppna lagsta godtagbara standard enligt 18 a § sjatte
och sjunde styckena.

Med fastighetségare jamstills innehavare av tomtrétt och dgare av byggnad som tillhér ndgon
annan an fastighetsdagaren. Med hyresgast avses i 18 d-h §§ aven den som tidigare varit
hyresgast, om hans hyresavtal har upphért med anledning av en stérre ombyggnad och han
har ratt att flytta tillbaka till en lagenhet i fastigheten efter ombyggnaden och kan anses vara
berérd av den atgéard det &r frdga om. Lag (2003:626).

18 e § Om hyresvérden vill utféra sddana dtgarder som avses i 18 d §, skall han skriftligen
meddela de berdrda bostadshyresgasterna detta.

Om en berérd bostadshyresgast inte godkénner atgarden, far hyresvdrden anséka hos
hyresndmnden om tillstdnd att utféra dtgarden. Ansdkan far goras tidigast tvd manader efter
det att meddelandet lamnats till hyresgasten.

Bestammelsen i 16 § femte stycket tilldmpas ocksd nar ansékan enligt andra stycket har
gjorts. Lag (2002:29).

18 f § En ansdkan enligt 18 e § andra stycket skall bifallas, om hyresvarden har ett
beaktansvart intresse av att dtgarden genomfors och det inte ar oskaligt mot hyresgésten att
den genomfors.

Vid prévningen av om det ar oskéligt mot hyresgésten att tgérden genomférs skall
hyresvérdens intresse av att atgdrden genomfdrs vidgas mot de skilda intressen som
hyresgaster i allménhet kan antas ha av att atgarden inte vidtas. Om det finns sarskilda skal,
far aven omstandigheter som hanfér sig endast till den enskilde hyresgésten beaktas. Lag
(2002:29).

18 g § Bestammelserna i 18 dJ18 f §§ tillampas inte i frAga om hyresavtal som avser endast
1. ett moéblerat rum eller en lagenhet fér fritidsandamal,

2. en lagenhet i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en &garldgenhetsfastighet, nar
upplatelsen inte ingdr i en affarsméssigt bedriven uthyrningsverksamhet, eller

3. en lagenhet som utgér en del av hyresvardens egen bostad. Lag (2009:180).



18 h § Om en forbattrings- eller &ndringsatgédrd som avses i 18 d § pabérjas eller av sarskild
anledning kan antas bli pabdrjad utan godkannande eller tillstand, skall hyresndmnden
forbjuda hyresvarden att utféra dtgarden. Forbudet far férenas med vite.

En frdga om férbud prévas pa ansékan av en berérd bostadshyresgést.
P& ansokan av hyresvirden far hyresnamnden upphéva ett forbud.

Bestammelserna i 16 § fjarde-sjatte styckena tillampas ocksd nar ansdkan enligt andra
stycket har gjorts. Lag (2002:29).

Hyresvardens informationsskyldighet

18 i § Hyresvarden ar skyldig att lamna hyresgasten uppgift om sitt namn och en adress dar
hyresvarden kan antraffas. Om hyresvarden ar en juridisk person, skall motsvarande
uppgifter lamnas aven om stallféretradare for den juridiska personen.

Finns hyresvarden eller, om hyresvarden ar en juridisk person, stéllforetradaren inte i landet,
skall uppgift lamnas om namn och adress p& en i Sverige bosatt person som &r behérig att pa
hyresvardens vagnar ta emot delgivning.

Uppgifterna skall anges i ett skriftligt meddelande som skall anslds pa val synlig plats i huset.
Lag (1998:146).

Hyran

19 § Hyran for bostadsldgenheter ska vara till beloppet bestamd i hyresavtalet eller, om
avtalet innehadller férhandlingsklausul enligt hyresférhandlingslagen (1978:304), i
forhandlingséverenskommelse. Detta gadller dock inte ersattning for kostnader som hanfor sig
till lagenhetens uppvarmning, férseende med varmvatten eller elektrisk stréom eller avgifter
for vatten och avlopp

1. om hyresavtalet inneh3ller férhandlingsklausul och berdakningsgrunden for ersattningens
storlek har faststéllts genom en férhandlingséverenskommelse eller genom ett beslut enligt
22 eller 25 § hyresférhandlingslagen,

2. om ldgenheten &r beldgen i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en &garldgenhetsfastighet,
eller

3. om kostnaden for nyttigheten paférs hyresgésten efter individuell matning.

I frAga om bostadslagenheter, som hyrs ut i andra hand eller som av uppldtaren innehas med
bostadsratt, far trots vad som s&gs i forsta stycket avtalas att hyran ska anknytas till den
hyra eller arsavgift som uppldtaren betalar.

Hyran for lokaler ska ocksa vara till beloppet bestamd i avtalet till den del den inte omfattar
ersattning som avses i forsta stycket andra meningen. Trots detta géaller dock férbehall i
avtalet om att hyran ska utgd med ett belopp som star i visst forhallande till hyresgéstens
rorelseintakter eller som bestams enligt en skriftlig verenskommelse mellan & ena sidan
hyresvarden eller hyresvarden och en organisation av fastighetsagare, i vilken hyresvarden
drmedlem, och & andra sidan en organisation av hyresgéster. Ar avtalet traffat for bestamd



tid och &r hyrestiden minst tre r, géller dessutom férbehall om att hyran ska utgd med
belopp som bestams enligt en annan berakningsgrund an som nu har angetts.

Har avtal tréffats i strid med forsta eller tredje stycket, ska hyran utgd med ett belopp som &r
skaligt med hansyn framst till parternas avsikter och évriga férhallanden nér avtalet tréffades.

Om ogiltighet av avtal om hyra for bostadslagenhet i vissa fall nar férhandlingsordning galler
finns bestammelser i hyresférhandlingslagen. Lag (2009:180).

20 § Har avtal ej traffats om tiden for betalning av hyra som skall utgd i pengar, skall hyran
betalas senast sista vardagen fore varje kalenderm@nads bérjan eller, om hyran beréknas foér
kortare tid &n en manad, senast sista vardagen fére bérjan av den tid fér vilken hyran
beréknas. Fér bostadsldgenhet far dock den hyra som beléper pd en annan kalendermanad an
den férsta betalas senast sista vardagen fére manadens bérjan, dven om avtal traffats om
tidigare forfallodag.

Hyran skall betalas i hyresvardens hemvist eller under annan adress som anvisas av honom.
Betalning far alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro. Skall hyran betalas pa
en ort utom riket, ar hyresvarden skyldig att svara for de sarskilda kostnader detta medfér.

Om hyresgasten betalar hyran pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
hyresvarden till handa omedelbart vid betalningen. Lamnar hyresgasten ett
betalningsuppdrag p& hyran till bank-, post- eller girokontor anses beloppet ha kommit
hyresvarden till handa nar betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret. Lag
(1984:694).

21 8§ Anser hyresgasten att han enligt 11 14, 16 18 eller 26 § har ratt till nedsattning av
hyran eller till ersattning for skada eller for avhjalpande av brist eller att han har ndgon annan
motfordran hos hyresvarden, och vill hyresgésten dra av motsvarande belopp pa hyra som
utgdr i pengar, far han deponera beloppet hos lansstyrelsen. Vad som sagts nu géller ocksa
nar det rdder tvist om storleken av hyra som skall utgd i pengar men som ej &r till beloppet
bestamd i avtalet.

Nar hyresgdsten enligt forsta stycket deponerar belopp hos lansstyrelsen, skall han lamna
skriftlig uppgift i tvd exemplar om hyresférhallandet, férfallodagen och grunden fér avdraget
eller tvistens beskaffenhet samt stalla pant eller borgen, som lansstyrelsen finner skalig, for
den kostnad hyresvéarden kan fa for att fa ut beloppet och for rénta pa beloppet.

Har hyresgésten deponerat hyra hos ldnsstyrelsen, far hyresvarden icke géra gallande, att
hyresratten blivit férverkad pa grund av att det deponerade beloppet ej betalats till honom.

Ett beslut av lansstyrelsen med anledning av deposition far dverklagas till tingsratten pa den
ort dar lansstyrelsen finns. Vid 6verklagande galler lagen (1996:242) om domstolsarenden.
Lag (1996:246).

22 § Lansstyrelsen skall oférdrdjligen underratta hyresvarden i rekommenderat brev om
deposition enligt 21 §.



Visar hyresvarden ej inom tre manader fran det beloppet férfallit till betalning och
underrattelse om depositionen sants till honom att han traffat éverenskommelse med
hyresgéasten om att fa lyfta beloppet eller att han véckt talan ddrom mot hyresgéasten, har
denne ritt att aterfa beloppet. Har hyresvarden véckt talan inom angiven tid, far beloppet ej
lyftas, forran hyresvardens talan blivit slutligt avgjord.

Deponerat belopp skall genast placeras pa ett rantebarande konto. Réntan skall betalas till
den som far lyfta beloppet. Lag (1994:509).

Hyresgéstens anvandning av l&genheten

23 § Bostadshyresgésten far inte anvédnda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det
avsedda. Hyresvarden far dock inte aberopa avvikelser som &r utan betydelse fér honom.

Lokalhyresgasten far inte anvanda lokalen fér ndgot annat andamal &n det avsedda, om inte
hyresndmnden lamnar tillstand till det. Sadant tillstand skall ldmnas, om hyresgésten innehaft
lokalen langre tid &n tva ar och har beaktansvérda skél for en dndrad anvéndning samt
hyresvérden inte har befogad anledning att motsatta sig den. Tillstdndet kan férenas med
villkor. Lag (1988:927).

24 § Hyresgéasten skall under hyrestiden vél varda lagenheten med vad dértill hér. Han &r
skyldig att ersatta all skada som uppkommer genom hans vallande eller genom vardsléshet
eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller gastar honom eller av annan som
han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning. For brandskada som han
sjalv icke vallat &r han dock ansvarig endast om han brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iakttaga.

Uppkommer skada eller visar sig brist som oférdréjligen maste avhjalpas for att allvarlig
olagenhet icke skall uppstd, ar hyresgésten skyldig att genast lamna hyresvirden meddelande
om skadan eller bristen. Ar hyresgédsten och medlemmarna i hans hushall borta nar skadan
uppkommer eller bristen visar sig och har hyresgasten berett hyresvarden tillfalle att vid
behov komma in i ldgenheten under bortovaron, ar det dock, om lagenheten utgér del av hus,
tillrackligt att hyresgéasten omedelbart efter aterkomsten lamnar hyresvarden meddelande om
skadan eller bristen. Meddelande om annan skada eller brist &n sddan som angivits forut i
detta stycke skall lamnas hyresvéarden utan oskéligt dréjsmal. Férsummar hyresgésten att
underratta hyresvarden enligt vad som féreskrivits i detta stycke, ar han ansvarig for skada
som foranledes av hans férsummelse.

Bestammelserna i férsta och andra styckena om skada eller brist géller ocksd om det finns
ohyra i ldgenheten.

Har hyresgésten utan behévligt samtycke eller tillstand dverlatit hyresratten eller at ndgon
annan upplatit ratt att begagna ldgenheten, &r hyresgésten ansvarig for skada som den nye
innehavaren skulle ha ersatt enligt férsta, andra eller tredje stycket, om ldagenheten hade
varit hyrd av honom.

Har i fraga om ldgenhet, som upplatits for att helt eller delvis anvéndas fér annat &ndamal &n
bostad, tréffats avtal, varigenom hyresgdstens ansvar utstrackts utéver vad som foreskrives i
forsta--fjarde styckena, galler avtalet. Lag (1984:694).



24 a § Bostadshyresgéster har ratt att pd egen bekostnad i lagenheten utféra malning,
tapetsering och darmed jamférliga atgarder. Minskar dérigenom ldgenhetens bruksvarde, har
hyresvarden ratt till ersattning for skadan.

Parterna far traffa avtal om att bestimmelserna i férsta stycket helt eller delvis inte ska galla,
om

1. hyresavtalet avser ett enfamiljshus som inte ar avsett att hyras ut varaktigt eller en
ldgenhet inom en agarlagenhetsfastighet som inte ar avsedd att hyras ut varaktigt, eller

2. lagenheten har upplatits av ndgon som innehade den med bostadsratt och lagenheten
alltjzmt innehas med sddan rétt.

Fragan om skyldighet for hyresgésten att betala erséattning enligt férsta stycket prévas av
hyresnamnden. Lag (2009:180).

25 8§ Nar hyresgasten anvander lagenheten skall han se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i saddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra
deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor tdlas (stérningar i boendet). Hyresgésten skall vid
sin anvéndning av lagenheten ocksa i dvrigt iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten. Hyresgéasten skall halla noggrann tillsyn éver att
detta ocksa iakttas av dem for vilka han svarar enligt 24 § forsta stycket.

Om det forekommer storningar i boendet, skall hyresvarden ge hyresgasten tillsdgelse att se
till att storningarna omedelbart upphdér samt, om denne ar en bostadshyresgast, underratta
social- namnden i den kommun dar lagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om hyresvarden sager upp hyresavtalet med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning (sarskilt allvarliga
stérningar i boendet).

Om hyresgéasten vet eller har anledning att misstianka att ett foremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten. Lag (1993:400).

26 § Hyresvarden har ratt att utan uppskov fa tilltrade till ldgenheten for att utéva nédvéndig
tillsyn eller utféra forbattringsarbeten som inte kan uppskjutas utan skada. Nar lagenheten ar
ledig till uthyrning, ar hyresgésten skyldig att 13ta den visas pa lamplig tid.

Efter tillsdgelse minst en manad i forvég far hyresvarden i ldgenheten I8ta utféra mindre
bradskande forbattringsarbeten som inte vallar vasentligt hinder eller men i nyttjanderétten.
Sddana arbeten far dock inte utan hyresgédstens medgivande utféras under den sista manad
som hyresférhallandet bestar. Vill hyresvarden utféra annat arbete i ldgenheten, far
hyresgésten inom en vecka fran det att han fick meddelande om detta sdga upp avtalet till
upphérande. Sadant arbete far inte utan hyresgéastens medgivande pabérjas forrén avtalet
salunda kunnat bringas att upphéra. Bestammelserna i detta stycke géller inte arbete som
hyresvarden har utfast sig att utféra at hyresgésten eller som han genom ett
dtgardsforeldggande har 8lagts att utféra.

I fall som anges i forsta eller andra stycket skall hyresvarden tillse att hyresgasten ej
fororsakas storre olagenhet &n nédvandigt. Skada som férorsakas hyresgasten genom arbete



som avses i andra stycket skall ersittas av hyresvédrden, dven om skadan icke beror pa hans
forsummelse.

Hyresgasten ar skyldig att tala inskrénkningar i nyttjanderatten, som féranleds av nédvandiga
dtgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om den av honom hyrda ldgenheten inte
besvaras av ohyra. Darvid galler 17 § andra stycket.

Underlater hyresgésten att bereda hyresvérden tilltrdde till lagenheten nér denne har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten meddela sarskild handrackning. I fraga om sddan
handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsféreldaggande och
handrackning. Lag (1991:850).

27 § Om hyresgésten dverger lagenheten, far hyresvdrden genast aterta den.

Om det i en lagenhet som hyresgésten har lamnat eller fran vilken han avhysts eller i ett
utrymme som hor till lagenheten finns egendom, som kan antas tillhéra honom eller ndgon i
hans hushall, och om han inte inom tre manader fr&n anmaning eller inom sex manader frén
det han l&mnade eller avhystes fran ldgenheten har avhamtat egendomen, tillfaller den
hyresvarden utan lésen. Lag (1984:694).

Pant eller borgen

28 § Ar pant eller borgen stélld till sdkerhet for att ett avtal om hyra av en lokal fullgérs och
forsamras sdkerheten, &r hyresgéasten skyldig att pd anfordran stélla ny sdkerhet med vilken
hyresvérden skéligen kan néja sig. Goér han det ej inom en manad, far hyresvarden sdga upp
avtalet. Lag (1984:694).

28 a § Ar pant eller borgen stélld till sékerhet for att ett avtal om hyra av en bostadsldgenhet
fullgors, far pantsattaren eller borgensmannen séga upp sitt atagande att upphdra att gélla
vid det m8nadsskifte som intraffar ndrmast efter nio manader fr&n uppsagningen, dock
tidigast till en tidpunkt som infaller tva ar frén det att atagandet bérjade att galla.

Ett villkor som inskranker pantsattarens eller borgensmannens ratt enligt denna paragraf ar
ogiltigt. Lag (1998:146).

Utmatning och konkurs

29 § Om fastigheten blivit utmatt fore tilltradesdagen, far hyresgasten séga upp avtalet. Han
har dven ratt till ersattning for skada. Uppsédgning skall dock ske inom en manad fran det
hyresgasten fick kannedom om att fastigheten blivit utmatt. Upphavs utmatningen eller blir i
annat fall fragan om fastighetens forsaljning inaktuell far inte uppsédgning ske darefter. Lag
(1984:694).

30 § Bestdammelserna i 29 § galler ocksd, om hyresvérden forsatts i konkurs fore
tilltradesdagen. Lag (1984:694).

31 § Om hyresgésten forsétts i konkurs, far konkursboet sdga upp avtalet. Betréiffande
bostadslagenheter fordras dock att galdenaren samtycker till uppsdagningen.



Har lagenheten ej tilltratts nar konkursen intraffar och har ej hyresvarden sddan sikerhet for
att avtalet fullgdrs att han skéligen kan néja sig, far hyresvarden sdga upp avtalet om han ej
erhdller sddan sdkerhet inom en vecka efter anfordran.

Intraffar i fraga om en lokal konkursen efter tilltrédet och har ej hyresvarden sadan sikerhet
for att avtalet fullgérs att han skaligen kan néja sig, far hyresvérden sdga upp avtalet,

1. om inte sddan sékerhet stélls inom en manad efter anfordran,

2. om inte konkursboet inom samma tid férklarar sig vilja svara for hyresgastens skyldigheter
under hyrestiden, eller

3. om inte, ndr hyresratten far dverlatas, éverlatelse sker i enlighet med avtalet.

Sags avtalet upp enligt forsta, andra eller tredje stycket, har hyresvarden ratt till ersattning
for skada.

Om en hyresvdrd uppmanar ett konkursbo att stélla en lokal till hyresvardens férfogande och
konkursboet inte inom en manad gor detta, ansvarar konkursboet fér hyran fran
konkursbeslutet till dess lokalen stélls till hyresvardens forfogande. Lag (2003:530).

Overlatelse av hyresratten

32 § Hyresgasten far inte dverlata hyresratten utan hyresvardens samtycke, om ej annat
foljer av 34--37 §8§.

Vagras samtycke utan skalig anledning eller lamnar hyresvarden ej besked inom tre veckor
efter det att samtycke begérdes, far hyresgéasten sidga upp hyresavtalet. Lag (1993:407).

33 § Bestammelserna i 32 § om dverlatelse av hyresritten galler ocksa i frdga om dvergdng
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv.

Har hyresratten till lagenhet, som varit avsedd att uteslutande eller huvudsakligen anvandas
som gemensam bostad for hyresgasten och hans make eller sambo, tillagts maken genom
bodelning eller arvskifte eller tillagts sambon genom bodelning eller dvertagits av denne enligt
22 § sambolagen (2003:376), far dock maken eller sambon tréda i hyresgéstens eller
dédsboets stélle. Sadan rétt tillkommer dven efterlevande make som &r ensam arvinge efter
hyresgasten.

For tid efter det att hyresvarden underrattats om att hyresratten tillagts hyresgastens make
eller sambo enligt andra stycket svarar hyresgasten eller hans dédsbo ej for sina forpliktelser
enligt hyresavtalet. Hyresgastens make eller sambo svarar jamte hyresgasten eller hans
dédsbo for sddana forpliktelser enligt avtalet som hanfor sig till tiden fore underréattelsen.

Andra och tredje styckena géller ocksd nér ldgenheten har hyrts av makar eller sambor
gemensamt. Lag (2003:378).

34 § En hyresgést, som ej avser att anvanda sin bostadslagenhet, far dverldta hyresrétten till
en narstdende som varaktigt sammanbor med honom, om hyresndmnden I&dmnar tillstand till
dverldtelsen. S&dant tillstdnd skall Idmnas, om hyresvirden skéligen kan néja sig med
férandringen. Tillstdndet kan férenas med villkor.



Forsta stycket galler ocksd om hyresgésten avlider under hyrestiden och dédsboet vill
dverldta hyresrétten till sddan dédsbodeldgare eller annan hyresgésten narstaende som
varaktigt sammanbodde med honom. Lag (1984:694).

35 § Hyresgasten far dverldta hyresrétten till sin bostadsldgenhet for att genom byte fa en
annan bostad, om hyresndmnden lamnar tillstand till dverldtelsen. Tillstand ska ldmnas, om
hyresgésten har beaktansvarda skal for bytet och detta kan dga rum utan pataglig oldgenhet
for hyresvdrden samt inte heller andra séarskilda skél talar emot bytet. Tillstandet kan férenas
med villkor.

Forsta stycket galler inte, om

1. ldgenheten hyrs i andra hand,

2. lagenheten utgér en del av uppldtarens bostad,

3. lagenheten &r beldgen i ett enfamiljshus som inte ar avsett att hyras ut varaktigt, inom en
dgarldgenhetsfastighet som inte ar avsedd att hyras ut varaktigt eller i ett tvafamiljshus,

4. lagenheten har upplatits av ndgon som innehade den med bostadsratt och lagenheten
alltjaAmt innehas med sddan ratt, eller

5. hyresavtalet avser ett méblerat rum eller en lagenhet for fritidsandamal och
hyresférhallandet inte har varat langre &n nio manader i féljd.

Medverkar en kommun till att hyresgésten far en annan bostad genom att férmedla denna,
far kommunen anséka hos hyresndamnden om tillstand som avses i forsta stycket. Lag
(2009:180).

36 § Den som hyr en lagenhet for att helt eller till vasentlig del anvéanda den for handel,
hantverk, industri eller annan forvarvsverksamhet, far éverlata hyresrétten till den som skall
dverta verksamheten, om hyresndmnden lamnar tillstand till dverldtelsen. Sadant tillstdnd
skall lamnas, om hyresvarden ej har befogad anledning att motsatta sig att hyresratten
overldts. Har hyresgasten innehaft ldgenheten mindre &n tre ar, far tillstdnd dock l&mnas
endast om synnerliga skél foreligger. Tillstdndet kan férenas med villkor. Lag (1984:694).

37 § Har en bostadslagenhet upplatits till en kommun, far kommunen 6verlata hyresratten till
ldgenheten, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till dverlatelsen. Sadant tillstand skall ldmnas,
om dverlatelsen kan ske utan pataglig oldgenhet fér hyresvarden. Tillstdndet kan férenas med
villkor. Lag (1984:694).

38 § Overldter hyresgésten hyresritten med samtycke av hyresvéarden eller med tillstand av
hyresnamnden, ar han fri fran de skyldigheter som hyresavtalet innebar fér honom fér tiden
efter dverlatelsen. Detta galler endast om inte annat villkor stéllts upp i samband med
samtycket eller tillstandet.

Den nye hyresgésten svarar tillsammans med 6verlataren fér skyldigheterna enligt avtalet for
tiden fore dverldtelsen, om inte ndgot annat avtalats med hyresvéarden. Vid ett ldgenhetsbyte
har en ny bostadshyresgést dock ett sddant ansvar endast om han gentemot hyresvérden i en
sarskilt upprattad handling har tagit sig det. Ett sddant atagande medfor inte skyldighet att
betala ndgot annat &n hyresskulder och inte heller skyldighet att betala sadana skulder till ett
hogre belopp &n som motsvarar hyran for de tre kalendermdnaderna narmast fore
dverlatelsen. Lag (1993:400).



Upplatelse av lagenheten i andra hand

39 § Hyresgasten far inte utan hyresvdrdens samtycke hyra ut eller pd annat satt upplata
ldagenheten i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande utom i fall som avses i andra
stycket eller i 40 §.

Har en bostadslagenhet upplatits till en kommun, far kommunen uppldta ldgenheten i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande. Hyresvarden ska genast underrattas om
upplatelsen. Lag (2008:1074).

40 § En hyresgést far hyra ut eller pd annat satt upplata ldgenheten i andra hand till annan
for sjalvstandigt brukande, om hyresndmnden lamnar tillstand till det.

Tillstand ska Idmnas, om

1. hyresgéasten pa grund av alder, sjukdom, tillfélligt arbete eller studier p& annan ort, ldngre
utlandsvistelse, sarskilda familjeférhallanden eller ddrmed jamférbara férhallanden har
beaktansvarda skal fér upplatelsen, och

2. hyresvarden inte har befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstdnd enligt forsta stycket ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor. Lag
(2008:1074).

41 § Hyresgasten far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for hyresvarden. Lag (1984:694).

Hyresrattens forverkande

42 § Hyresratten ar forverkad och hyresvarden berattigad att saga upp avtalet att upphoéra i
fortid,

1. om hyresgasten, nar det galler en bostadslagenhet, dréjer med att betala hyran mer én en
vecka efter férfallodagen och annat inte féljer av 55 d § femte-sjunde styckena,

2. om hyresgasten, nar det géller en lokal, dréjer med att betala hyran mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

3. om hyresgasten utan behévligt samtycke eller tillstdnd dverldter hyresritten eller annars
satter ndgon annan i sitt stélle eller uppldter Idgenheten i andra hand och inte efter tillségelse
utan dréjsmal antingen vidtar rattelse eller anséker om tillstdnd och far ansékan beviljad,

4. om lagenheten anvands i strid med 23 eller 41 § och hyresgasten inte efter tillsagelse
vidtar rattelse utan dréjsmal,

5. om hyresgésten eller ndgon annan, till vilken hyresratten 6verlatits eller ldgenheten
upplatits, genom vardsldshet &r vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller genom
underldtenhet att underratta hyresvarden om detta bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
6. om lagenheten pd annat satt vanvardas eller hyresgésten eller annan, till vilken
hyresratten 6verldtits eller ldgenheten upplatits, dsidoséatter ndgot av vad som skall iakttas
enligt 25 § vid anvandning av lagenheten eller inte haller den tillsyn som kravs enligt nsmnda
paragraf och réttelse inte utan drojsmal sker efter tillsagelse,

7. om i strid med 26 § tilltréde till Idgenheten vagras och hyresgasten inte kan visa giltig
ursakt,

8. om hyresgasten 3sidosatter avtalsenlig skyldighet, som gdr utéver hans skyldigheter enligt
detta kapitel, och det m3ste anses vara av synnerlig vikt fér hyresvarden att skyldigheten



fullgors, eller

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands fér sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ovésentlig
del eller anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

I fall dd hyran skall betalas i férskott for langre tid &n en manad géller vad som anges i forsta
stycket 2 endast om hyresgésten dréjer med att betala den pa kalenderm@naden belépande
hyran mer &n tva vardagar efter manadens bérjan eller, i frdga om hyran for forsta
kalendermanaden under hyresférhdllandet, efter forfallodagen.

Uppségning av ett hyresavtal som galler bostadsldgenhet enligt forsta stycket 6 pa grund av
stérningar i boendet far inte ske férrén socialndmnden underréittas enligt 25 § andra stycket.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i forsta stycket 6
dven om nagon tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning av
ett hyresavtal som géller bostadsldgenhet ske utan féregdende underréttelse till
socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till socialndmnden. Vad som nu
har foreskrivits om sérskilt allvarliga stérningar galler inte om det &r ndgon till vilken
lagenheten har upplatits i andra hand med hyresvardens samtycke eller hyresndmndens
tillstdnd som asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt 25 § vid anvéndning av
lagenheten eller inte haller den tillsyn som krévs enligt n&mnda paragraf.

Hyresratten ar inte férverkad, om det som ligger hyresgasten till last ar av ringa betydelse.

S&gs avtalet upp pa grund av férverkande, har hyresvarden ratt till skadestand. Lag
(2006:928).

43 § Ar hyresratten forverkad pd grund av férhallande som avses i 42 § forsta stycket 1--4, 6
eller 7 men sker rattelse innan hyresvarden har sagt upp avtalet, kan hyresgasten inte skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om hyresratten &r férverkad pa grund
av sarskilt allvarliga stérningar i boendet. Hyresgésten far inte heller skiljas fran ldgenheten
om hyresvarden inte har sagt upp avtalet inom tvd manader fran det han fick kinnedom om
forhallande som avses i 42 § forsta stycket 5 eller 8 eller hyresvérden inte inom tvd ménader
frdn det han erhdll vetskap om férhallande som avses i namnda stycke under 3 sagt till
hyresgasten att vidta rattelse.

En hyresgast kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallande som avses i 42 § forsta
stycket 9 endast om hyresvéarden har sagt upp avtalet inom tva manader fran det att han fick
kdnnedom om férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 3tal eller
forundersokning har inletts inom samma tid, har hyresvarden dock kvar sin ratt att sdga upp
avtalet intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet vann laga kraft
eller det rattsliga forfarandet avslutades pd annat satt. Lag (1993:400).

44 § Ar hyresratten enligt 42 § forsta stycket 1 eller 2 férverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av hyran och har hyresvarden med anledning dérav sagt upp avtalet, far
hyresgéasten inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten, om hyran betalas pa det séatt
som anges i 20 § andra eller tredje stycket eller deponeras hos lansstyrelsen enligt 21 §

1. inom tre veckor fran det att en hyresgést, nar det ar frdga om en bostadsldgenhet, har



delgetts underrattelse om att han genom att betala hyran p& angivet sitt far tillbaka
hyresratten samt meddelande om uppsagningen och anledningen till denna lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar belagen, eller

2. inom tva veckor frén det att en hyresgést, nar det &r fraga om en lokal, har delgetts
underréttelse om att han genom att betala hyran pa angivet séitt far tillbaka hyresratten.

I avvaktan pa att hyresgésten visar sig ha gjort vad som fordras enligt forsta stycket for att fa
tillbaka hyresratten far beslut om avhysning inte meddelas férran det efter utgdngen av den
tid som anges i det stycket har gatt ytterligare tva vardagar.

En hyresgast far inte, nar det &r frdga om en bostadslégenhet, skiljas fran lagenheten, om
dréjsmalet endast har avsett sddan héjning av hyran som blivit géllande enligt 54 a § och
hyran kan prévas med tillampning av 55 d § tredje stycket. Vad som sagts nu skall galla till
dess att en manad forflutit frén det att hyresndmndens eller Svea hovrétts beslut har vunnit
laga kraft.

En hyresgast far inte heller, nar det &r frdga om en bostadsldgenhet, skiljas fran ldgenheten
om

1. socialndamnden inom den tid som anges i forsta stycket 1 skriftligen har meddelat
hyresvédrden att ndmnden &tar sig betalningsansvaret for hyran, eller

2. hyresgasten har varit férhindrad att betala hyran inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och hyran har betalats sa snart
det var méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgoérs i férsta instans.

Forsta-fidrde styckena galler inte, om hyresgésten &nda &ar skyldig att flytta inom kortare tid
4n en manad efter det att hyresratten forverkats.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestémmer faststaller formular till
underrattelse och meddelande som avses i forsta stycket. Lag (2006:928).

Forlangning av hyresavtal for bostadslagenheter

45 § Bestammelserna i 46-52 §§ galler vid upplatelser av bostadsldgenheter, om inte

1. hyresavtalet avser uppldtelse av en ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvsténdigt
brukande och hyresférhallandet upphor innan det har varat ldngre an tva ar i féljd,

2. hyresavtalet i annat fall an som sags i 1 avser ett mdblerat rum eller en lagenhet fér
fritidsandamal och hyresfoérhallandet upphér innan det har varat langre &n nio manader i foljd,
3. lagenheten utgér en del av upplatarens egen bostad,

4. hyresvarden séger upp hyresférhdllandet att upphéra i fortid p& den grunden att
hyresratten ar férverkad och annat inte foljer av 47 §, eller

5. annat féljer av en sddan éverenskommelse som avses i 45 a §.

Bestammelsen i forsta stycket 1 galler inte om uppldtaren har hyrt lagenheten tillsammans
med minst tvd lagenheter till fér att hyra ut dem i andra hand. Lag (2008:1074).

45 a § Om hyresvarden och hyresgasten i en sarskilt upprattad handling har kommit éverens
om att hyresratten inte ska vara férenad med ratt till férlangning, galler dverenskommelsen
om den har godkants av hyresnamnden. I fdljande fall géller dverenskommelsen aven utan
sadant godk&nnande.



1. Overenskommelsen traffas efter det att hyresférhallandet har inletts och avser en hyresrétt
som ar férenad med ratt till forlangning.

2. Overenskommelsen tréffas for en tid om hogst fyra ar fran det att hyresférhallandet inleds
och innebdérden i 6verenskommelsen ar att hyresgasten inte ska ha ratt till férldangning, om

a) i fraga om en bostadsldgenhet i ett en- eller tvafamiljshus som inte ingdr i en affidrsméssigt
bedriven uthyrningsverksamhet, hyresvérden ska bosétta sig i ldgenheten eller dverl3ta
huset,

b) i fraga om en bostadsldgenhet som upplats i andra hand, hyresvarden ska boséatta sig i
lagenheten eller, nar hyresvarden innehar lagenheten med bostadsratt, bosatta sig i den eller
dverldta bostadsratten, eller

c) i frdga om en bostadslagenhet inom en &garlagenhetsfastighet som inte ingdr i en
affarsmassigt bedriven uthyrningsverksamhet, hyresvédrden ska bosétta sig i eller dverlata
fastigheten.

Om en make eller en sambo som inte har del i hyresratten hade sin bostad i lagenheten nar
Overenskommelsen traffades, galler 6verenskommelsen mot den maken eller den sambon
endast om han eller hon har godtagit den.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer faststaller formular till
Overenskommelser som avses i forsta stycket 2. Lag (2009:180).

46 § Om hyresvarden har sagt upp hyresavtalet eller, i fall som avses i SFS 2009:180 3 §
tredje stycket 2, anmodat hyresgasten att flytta, har hyresgasten ratt till férlangning av
avtalet, utom nar

1. hyresrdtten ar forverkad utan att hyresvarden har sagt upp avtalet att upphdéra i fortid,

2. hyresgasten i annat fall har asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att avtalet skaligen
inte bor férlangas,

3. huset ska rivas och det inte &r oskaligt mot hyresgésten att hyresférhallandet upphér,

4. huset ska undergd stérre ombyggnad och det inte &r uppenbart att hyresgésten kan sitta
kvar i lagenheten utan namnvard olagenhet féor genomférandet av ombyggnaden samt det
inte ar oskaligt mot hyresgésten att hyresférhallandet upphér,

5. lagenheten inte vidare ska anvandas som bostad och det inte ar oskaligt mot hyresgasten
att hyresforhallandet upphor,

6. avtalet avser en ldgenhet i ett en-eller tvdfamiljshus eller inom en dgarlagenhetsfastighet
och upplatelsen inte ingar i en affairsmassigt bedriven uthyrningsverksamhet samt upplataren
har sddant intresse att férfoga 6ver lagenheten att hyresgasten skaligen bor flytta,

7. avtalet avser en lagenhet som uppladtits av ndgon som innehade den med bostadsratt och
lagenheten alltjamt innehas med sadan ratt samt bostadsrattshavaren har sadant intresse att
forfoga Over lagenheten att hyresgdsten skaligen bor flytta,

8. hyresférhallandet beror av sddan anstéllning i statlig eller kommunal verksamhet som &r
férenad med bostadstvang eller av anstéllning inom lantbruket eller av annan anstalining, om
den &r av sadan art att det &r nédvéndigt fér arbetsgivaren att férfoga éver lagenheten for
upplatelse 3t anstéliningens innehavare, samt anstéllningen har upphért,

9. hyresférhallandet beror av annan anstélining &n som avses i 8 och som upphért och det
inte &r oskaligt mot hyresgésten att dven hyresférhallandet upphér samt, om
hyresférhallandet har varat langre &n tre ar, hyresvarden har synnerliga skél for att upplésa
hyresférhallandet, eller



10. det i annat fall inte strider mot god sed i hyresférhdllanden eller av ndgon annan
anledning &r oskéligt mot hyresgésten att hyresférhallandet upphér.

Om hyresvardens intresse blir tillgodosett genom att hyresgasten lamnar endast en del av
ldgenheten och avtalet ldmpligen kan férlangas savitt avser lagenheten i évrigt, har
hyresgésten trots vad som sédgs i férsta stycket ratt till sadan forlangning.

Lamnar en bostadshyresgast sin lagenhet eller en del av den med anledning av att huset ska
underga stérre ombyggnad, ska hyresgasten om méjligt beredas tillfalle att efter
ombyggnaden hyra en likvardig lagenhet i huset. Lag (2009:180).

47 § Har ldgenheten hyrts av flera gemensamt och har de pa grund av att en av dem sagt
upp hyresavtalet eller till f6ljd av annan omstandighet, som hanfor sig till endast en av dem,
ej gemensamt rétt till férlangning av hyresavtalet, &r en medhyresgést beréttigad att fa
hyresavtalet férlangt for egen del, om hyresvarden skaligen kan néja sig med honom som
hyresgast. Vad som sagts nu galler ej nar hyresratten ar forverkad utan att hyresvarden har
sagt upp avtalet att upphéra i fértid. Ar medhyresgésten make eller sambo till den som sagt
upp avtalet eller eljest foranlett att hyresgasterna ej gemensamt har ratt till forlangning av
avtalet, har maken eller sambon en sddan rétt till férlangning dven nar hyresratten ar
férverkad pd annan grund &n dréjsmal med betalning av hyran. Detta galler ocksa nar
hyresvédrden har sagt upp hyresavtalet att upphéra i fortid pd grund av férverkandet.

Om en hyresgast, som ar gift eller samboende och vars make eller sambo ej har del i
hyresratten, sdger upp hyresavtalet eller vidtar ndgon annan atgard for att fa det att upphéra
eller om han eller hon i annat fall inte har ratt till forldangning av avtalet, har maken eller
sambon, om han eller hon har sin bostad i ldgenheten, ritt att 6verta hyresrétten och fa
hyresavtalet forlangt for egen del, sdvida hyresvarden skéligen kan néja sig med honom eller
henne som hyresgést. Vad som sagts nu géller ocksa nér hyresvarden har sagt upp
hyresavtalet pa grund av férverkande. Har hyresgasten avlidit, tillkommer samma ratt hans
eller hennes efterlevande make eller sambo, om dédsboet saknar ratt till férlangning och
detta inte har foranletts av den efterlevande maken eller sambon. Bestdmmelserna i 49-52
8§, 55 § samt 55 d § femte-sjunde styckena om hyresgéast géller dven i frdga om hyresgéasts
make och sambo.

Forlangs ett hyresavtal i fall som avses i andra stycket, svarar b&da makarna eller samborna
respektive den efterlevande maken eller sambon och den avlidne makens eller sambons
dddsbo for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fore forlangningen, om ej annat har avtalats
med hyresvarden. Lag (2006:928).

48 § har upphavts genom lag (1987:816).

49 § Har hyresvarden sagt upp hyresavtalet och foreligger tvist om forlangning av avtalet
enligt 46 § eller 47 § forsta stycket, ar uppsagningen utan verkan, om inte hyresvarden
senast en manad efter hyrestidens utgang hanskjuter tvisten till hyresndmnden eller
hyresgasten anda flyttat senast vid hyrestidens utgang.

Vill hyresvarden inte samtycka till forlangning av hyresavtalet enligt 47 §, skall han senast
inom en manad efter det att hyresférhallandet med hyresgésten upphérde anmoda den som



enligt néamnda paragraf kan ha ratt till férlangning att flytta. Fér anmodan galler vad som
féreskrivs om uppsagning i 8 §. En sddan anmodan &r utan verkan, om inte hyresvérden inom
en manad darefter hdnskjuter tvisten till hyresnamnden eller den som har anmodats &nda
flyttar innan tiden fér hanskjutande gatt ut. Har anmodan skett tidigare &n en manad fore
hyrestidens utgdng, far hanskjutande dock ske fram till hyrestidens utgdng.

Andra stycket tredje och fjdrde meningarna géller ocksa i fall som avses i 3 § tredje stycket 2.
Lag (1987:816).

50 § Ar fragan om férlangning av hyresavtalet &nnu inte avgjord nér hyrestiden gar ut, har
hyresgésten ratt att bo kvar i ldgenheten till dess fragan &r slutligt avgjord.

Bestammelsen i forsta stycket galler inte om hyresnamnden enligt 13 a § andra stycket lagen
(1973:188) om arrendenamnder och hyresndmnder har bestamt att ett beslut om aldggande
for hyresgésten att flytta enligt den paragrafens forsta stycke far verkstéllas &ven om det inte
har vunnit laga kraft.

For den tid som hyresgdsten bor kvar i lagenheten skall de forut gallande hyresvillkoren
tilldmpas till dess hyresvillkoren for samma tid blir slutligt bestémda. Lag (2002:29).

51 § Bifalls inte hyresvdrdens talan om att hyresavtalet skall upphéra att galla, skall for den
fortsatta uthyrningen faststdllas samma villkor som forut tilldmpats, om inte parterna kommer
dverens om att andra villkor skall gélla. Onskar hyresvéarden dndring av hyresvillkoren fér det
fall att hans talan inte bifalls, skall han samtidigt som han hanskjuter férlangningstvisten till
hyresnamnden ansdka om andring av hyresvillkoren.

Beslut om férlangning anses som avtal om fortsatt uthyrning. Mot hyresforhallandet far ej
dberopas omstandighet som kunnat aberopas i malet eller drendet. Lag (1984:694).

52 § Bifalls hyresvardens talan om att hyresavtalet skall upphéra att gélla, far i beslutet
skaligt uppskov medges med avflyttningen, om hyresvérden eller hyresgésten begar det. Ar
hyresratten forverkad utan att hyresvarden har sagt upp avtalet att upphéra i fortid, far pa
begaran av hyresgasten uppskov dock medges endast om hyresvarden samtycker till det.

Avgérs forlangningstvisten efter hyrestidens utgang eller medges uppskov med avflyttningen,
galler 51 § forsta stycket i fraga om hyresvillkoren fér tiden fran det avtalet upphérde till
avflyttningen. Lag (1984:694).

Prévning av hyran och andra hyresvillkor for bostadsldgenheter

53 § Bestdammelserna i 54-55 d §§ géller vid uppl3telser av bostadsldgenheter, om inte

1. hyresavtalet avser ett moblerat rum eller en lagenhet for fritidsandamal och ansokan till
hyresnamnden enligt 54 § gors innan hyresférhdllandet har varat nio manader i féljd, eller
2. lagenheten utgér en del av upplatarens egen bostad.

Om en forhandlingsordning enligt hyresférhandlingslagen (1978:304) galler fér ldagenheten,
tilampas 54 och 55-55 d §§ endast om det fdljer av namnda lag. Lag (2006:408).



54 § Vill hyresvarden eller hyresgasten att hyresvillkoren skall éndras, skall han skriftligen
meddela detta till motparten. Om 6verenskommelse inte kan traffas, har han ratt att hos
hyresnamnden anséka om &ndring av hyresvillkoren. Ansékan far géras tidigast en manad
efter det att meddelandet ldmnats till motparten.

Om det finns sarskilda skal, far hyresnamnden préva dven hyresvillkor som har samband med
villkor som angetts i ansdékningen.

Beslut om andring av hyresvillkoren anses som avtal om villkor fér fortsatt uthyrning. Lag
(1984:694).

54 a § Bestammelserna i andra och tredje styckena tillampas i fraga om hyresavtal som
1. gadller for obestamd tid, och

2. avser en sadan lagenhet i ett hus med férhandlingsordning som till féljd av
bestammelserna i 3 § hyresforhandlingslagen (1978:304), inte omfattas av
forhandlingsordningen.

Vill hyresvarden att ett skriftligt meddelande enligt 54 § foérsta stycket om hyreshdjning skall
fa den verkan som anges i tredje stycket nedan, skall meddelandet innehalla uppgift i kronor
om den hyreshéjning som begédrs och om det totala hyresbeloppet samt uppgift om den dag
da den nya hyran skall bérja gélla. I meddelandet skall vidare anges att hyresgésten blir
skyldig att betala den hégre hyran, om han inte senast en viss angiven dag, tidigast tva
manader efter det att meddelandet [dmnades, ger hyresvarden besked om att han motsétter
sig hyresvérdens begéaran. Meddelandet skall ocksa innehdlla uppgift om hyresvéardens adress,
en upplysning om att hyresnamnden kan prova skaligheten av den begarda hyran samt en
uppgift om vad hyresgésten behdver géra for att en sadan prévning skall komma till stand.

Innehaller meddelandet frén hyresvarden sadana uppgifter som anges i andra stycket och har
hyresgasten inte inom den i meddelandet utsatta tiden gett hyresvarden besked om att han
motsétter sig hyresvédrdens begaran om hyreshdjning, skall hyresgésten anses ha ingatt avtal
med hyresvarden om att betala den hyra som hyresvarden har begért. Den hdégre hyran far
bérja att galla forst efter den dag som i hyresvardens meddelande angetts som sista dag for
att motsatta sig hyreshdjningen. Lag (1997:62).

55 §/Upphér att gélla U:2011-01-01/ Om hyresvarden och hyresgadsten tvistar om hyrans
storlek, skall hyran faststallas till skaligt belopp. Hyran ar harvid inte att anse som skalig, om
den &r patagligt hégre &n hyran fér lagenheter som med hénsyn till bruksvérdet &r likvardiga.

Vid prévning enligt forsta stycket skall framst beaktas hyran for lagenheter i hus som ags och
forvaltas av sddana kommunala bostadsféretag som avses i 1 kap. 2 § lagen (2002:102) om
allmannyttiga bostadsféretag. Om en jamforelse inte kan ske med lagenheter pd orten, far i
stallet beaktas hyran fér lagenheter pd en annan ort med jamférbart hyresldge och i 6vrigt
likartade férhallanden pa hyresmarknaden.

Vid en prévning enligt forsta stycket far den hyra fér en lagenhet som skall anses som skalig
enligt 55 ¢ § inte beaktas.

Vid en prévning enligt forsta stycket skall aven bestammelserna i 55 a-55 c §§ iakttas.



Om en férhandlingsklausul i ett hyresavtal har slopats och det ingdr férhandlingsersattning i
hyran enligt 20 § hyresforhandlingslagen (1978:304), har hyresgasten trots bestammelserna i
férsta, andra och fjdrde styckena rétt att fa hyran sédnkt med ett belopp som motsvarar
ersattningen.

Om tvisten géller ndgot annat villkor &n hyran, skall villkor som hyresvérden eller hyresgésten
har stéllt upp gélla i den man det &r skéligt med hansyn till hyresavtalets innehall,
omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden och omsténdigheterna
i ovrigt. Hyrestiden skall vara obestamd, om inte bestamd hyrestid av sarskild anledning ar
[@mpligare.

Om hyresvarden och hyresgasten kommer éverens om villkoren fér fortsatt uthyrning i en
tvist enligt forsta eller sjatte stycket, galler de dverenskomna villkoren, oavsett vad som
féreskrivs i namnda stycken, i den man inte annat féljer av bestdmmelserna i dvrigt i denna
balk. Lag (2006:408).

55 §/Trdder i kraft 1:2011-01-01/ Om hyresvarden och hyresgasten tvistar om hyrans
storlek, ska hyran faststallas till skaligt belopp. Hyran &r harvid inte att anse som skalig, om
den &r patagligt hégre &n hyran fér ldgenheter som med hansyn till bruksvérdet ar likvardiga.

Vid prévning enligt forsta stycket ska framst beaktas sadan hyra for lagenheter som har
bestamts i forhandlingséverenskommelser enligt hyresférhandlingslagen (1978:304). Om en
jamforelse inte kan ske med ldgenheter pa orten, far i stéllet beaktas hyran for lagenheter pa
en annan ort med jamforbart hyresldge och i dvrigt likartade forhallanden pa
hyresmarknaden.

Vid en prévning enligt férsta stycket f&r den hyra foér en Idgenhet som ska anses som skalig
enligt 55 ¢ § inte beaktas.

Vid en prévning enligt forsta stycket ska daven 55 all55 c §§ iakttas.

Om den hyra som ar att anse som skalig vid en prévning enligt forsta stycket ar vasentligt
hégre an den tidigare hyran i hyresférhdllandet, ska hyresnamnden, om hyresgésten begar
det och inte sarskilda skal talar emot det, bestdamma att hyra ska betalas med lagre belopp
under en skalig tid. Detta galler inte om hyran bestams enligt 55 c §.

Om en férhandlingsklausul i ett hyresavtal har slopats och det ingdr férhandlingsersattning i
hyran enligt 20 § hyresférhandlingslagen, har hyresgasten trots forsta, andra och fjarde
styckena ritt att fa hyran sdnkt med ett belopp som motsvarar ersattningen.

Om tvisten géller ndgot annat villkor &n hyran, ska villkor som hyresvérden eller hyresgésten
har stéllt upp gélla i den man det &r skéligt med hansyn till hyresavtalets innehall,
omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden och omsténdigheterna
i 0vrigt. Hyrestiden ska vara obestamd, om inte bestdmd hyrestid av sarskild anledning ar
[@mpligare.

Om hyresvarden och hyresgdsten kommer 6verens om villkoren for fortsatt uthyrning i en
tvist enligt forsta eller sjunde stycket, galler de dverenskomna villkoren, oavsett vad som



foreskrivs i namnda stycken, i den man inte annat féljer av bestimmelserna i dvrigt i denna
balk. Lag (2010:811).

55 a § Vid provning av hyran skall en 3tgard som avses i 18 d § och som har hojt
ldgenhetens bruksvarde inte beaktas, om

1. godkénnande eller tillstand krévdes for att atgarden skulle fa vidtas och sadant
godkannande eller tillstand inte har lamnats,

2. lagenheten &r upplaten till den hyresgast som skulle ha godként atgérden eller till en
hyresgéast som har dvertagit hyresritten fran denne enligt 33 § andra stycket, 34 § eller 47 §
andra stycket, och

3. det vid tidpunkten fér &ndringen av hyran har férflutit hégst fem ar sedan atgérden
slutférdes. Lag (2002:29).

55 b § Har en hyresgést bekostat ombyggnads-, dndrings- eller underhéllsarbeten eller
dtgarder av ddrmed jamforlig betydelse i sin lagenhet, far vid prévningen av hyran for
ldagenheten hyresvarden tillgodordknas den férbattringen endast om det finns sarskilda skal
for det. Lag (1994:817).

55 ¢ § Vid provning av hyran skall hyra fér lagenheten som har bestémts i en
forhandlingséverenskommelse enligt hyresférhandlingslagen (1978:304) anses som skalig,
om

1. den organisation av hyresgéaster som &r part i dverenskommelsen var etablerad pa orten
nar éverenskommelsen ingicks,

2. det i 6verenskommelsen har bestamts att hyran skall faststallas enligt denna paragraf,

3. overenskommelsen omfattar samtliga bostadslagenheter i huset och har traffats innan det
har traffats hyresavtal for ndgon av ldgenheterna, och

4. det inte har forflutit mer &n tio &r sedan den férsta bostadshyresgasten tilltradde
ldgenheten.

Vid ombyggnad av del av hus eller tillbyggnad av hus skall vad som sags i férsta stycket 3 om
samtliga bostadslagenheter i stdllet avse samtliga bostadslagenheter som bildats av
utrymmen som tidigare inte till ndgon del anvénts som bostadsldgenhet.

Det som sags i forsta stycket galler inte om det finns synnerliga skal att inte anse hyran i
forhandlingséverenskommelsen som skalig. Det galler inte heller den del av hyran som avser
ersattning enligt 20 § hyresférhandlingslagen.

Trots forsta stycket far hyran dndras i den man det &r skaligt med hansyn till den allménna
hyresutvecklingen pa orten sedan 6verenskommelsen traffades. Lag (2006:408).

55 d § Giller hyresavtalet for obestamd tid och har avtalet sagts upp, far beslut om &ndring
av hyresvillkoren inte avse tiden fére den tidpunkt till vilken uppségning skett. Har frdgan om
villkorsandring utan uppsédgning hanskjutits till hyresndmnden, far beslutet inte avse tiden
fore det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader frén dagen fér ansékningen.
Beslut om &ndring av hyresvillkoren far dock inte i ndgot av de fall som nu angetts avse tiden
innan sex manader forflutit efter det att de forut gallande villkoren bérjade tillampas.



Ar hyresavtalet inganget fér bestamd tid och har avtalet sagts upp, far beslut om &ndring av
hyresvillkoren inte avse tiden fére den tidpunkt till vilken uppsagning skett. Har frdgan om
villkorsandring utan uppsdgning hanskjutits till hyresnamnden, far beslut om &ndring av
hyresvillkoren inte avse tiden fére den tidpunkt till vilken avtalet tidigast hade kunnat sagas
upp, om uppségning skett nar ansékningen ingavs till hyresndmnden. Ar hyrestiden langre &n
ett &r och sker &ndring av hyresvillkoren pa grund av ansdkan av hyresgésten, far beslutet
likval avse tiden efter det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran dagen
for ansdkningen, dock tidigast sedan hyresférhallandet varat ett ar i féljd.

Har den hyra som prévats blivit géllande enligt 54 a §, far beslut om hyran, trots vad som
sags i férsta stycket, avse tid fran den dag da hyran bérjade gélla, om ansdkningen har gjorts
inom tre manader déarefter.

Hyresnamnden far, nér det finns skal till det, férordna att beslut om villkorséndring skall gélla
fran en tidigare tidpunkt &n vad som ségs i férsta och andra styckena. Om det finns sérskilda
skal far hyresnamnden ocksa férordna att beslut om villkorsandring far verkstéllas dven om
det inte har vunnit laga kraft.

Skall hyresgasten enligt hyresnamndens eller hovrattens beslut betala hégre hyra for forfluten
tid an som skolat utgd férut, &r hyresrétten inte forverkad pa grund av dréjsmal med
betalningen av det dverskjutande beloppet, om betalningen sker inom en manad fran den dag
da beslutet vann laga kraft. Vad som sagts nu géller inte, om skyldighet att flytta intréder fér
hyresgésten inom kortare tid &n tvd manader efter namnda dag.

P& dverskjutande belopp skall hyresgésten betala rénta som om beloppet férfallit till betalning
samtidigt med den férut utgdende hyran. Rantan berédknas enligt 5 § réntelagen (1975:635)
for tiden innan beslutet vunnit laga kraft och enligt 6 § rantelagen for tiden darefter.

I beslutet far anstdnd medges med betalningen av det éverskjutande belopp jamte ranta som
avses i sjatte stycket. Medges anstdnd, far det bestdammas att ranta till forfallodagen skall
berdknas enligt 5 § rantelagen.

Om hyran sanks for forfluten tid genom hyresnamndens eller hovrattens beslut, skall
hyresvarden samtidigt alaggas att till hyresgésten betala tillbaka vad han till féljd darav har
uppburit fér mycket jamte ranta. Réntan skall berdknas enligt 5 § réntelagen for tiden frén
dagen for beloppets mottagande till dess beslutet vunnit laga kraft och enligt 6 § rantelagen
for tiden darefter. Lag (2006:408).

Aterbetalning av hyra vid upplételse av bostadslagenhet i vissa fall

55 e §/Upphér att gélla U:2010-12-01/ Denna paragraf galler vid upplatelse av méblerat eller
oméblerat rum och vid upplatelse i andra hand av annan bostadsldgenhet. Paragrafen géller
dock inte upplatelser for fritidsandamal.

Om hyresvarden har tagit emot en hyra som inte &r skalig enligt 55 § forsta-tredje styckena
och 55 c §, ska hyresnamnden p& ansékan av hyresgésten besluta att hyresvarden ska betala
tillbaka vad han eller hon har tagit emot utdver skaligt belopp tillsammans med rénta. Rantan
beraknas enligt 5 § réntelagen (1975:635) fran dagen da hyresvarden tog emot beloppet till
dess att aterbetalningsskyldigheten blivit slutligt bestdmd genom beslut som vunnit laga kraft



och enligt 6 § rantelagen for tiden darefter. Ett beslut om 8terbetalning av hyra far inte avse
langre tid tillbaka &n ett &r fére dagen fér ansokan.

I ett drende om aterbetalning enligt andra stycket ska hyresndmnden, om hyresgésten begar
det, ocksad faststélla hyran for den fortsatta uthyrningen fran och med dagen for ansdkan. Vid
denna proévning tilldampas 55 § forsta-tredje styckena och 55 c §. Beslut om andring av
hyresvillkoren anses som avtal om villkor for fortsatt uthyrning. N&r det finns skal till det, far
hyresnamnden bestamma att beslutet ska galla omedelbart. Om hyran hdjs eller sanks
retroaktivt tillampas 55 d § femte- attonde styckena.

For att hyresnamnden ska kunna prova en ansdkan enligt andra stycket ska ansdkan ha
kommit in till hyresndmnden inom tre manader fran det att hyresgésten ldmnade ldgenheten.
Lag (2008:1074).

55 e §/Tréder i kraft 1:2011-01-01/ Denna paragraf géller vid uppldtelse av méblerat eller
oméblerat rum och vid uppldtelse i andra hand av annan bostadsldgenhet. Paragrafen géller
dock inte upplatelser for fritidsandamal.

Om hyresvdrden har tagit emot en hyra som inte ar skalig enligt 55 § forstaldtredje styckena
och 55 c §, ska hyresnamnden pa ansdkan av hyresgésten besluta att hyresvarden ska betala
tillbaka vad han eller hon har tagit emot utéver skaligt belopp tillsammans med ranta. Vid
beddmningen av om den mottagna hyran &r skéalig ska hyresndmnden &ven beakta sddan
nedsattning av hyresvardens egen hyra som har skett med tillémpning av 55 § femte stycket.
Rantan berdknas enligt 5 § rantelagen (1975:635) fran dagen da hyresvarden tog emot
beloppet till dess att dterbetalningsskyldigheten blivit slutligt bestdmd genom beslut som
vunnit laga kraft och enligt 6 § réntelagen for tiden darefter. Ett beslut om aterbetalning av
hyra far inte avse ldngre tid tillbaka &n ett ar fére dagen for ansokan.

I ett arende om 3terbetalning enligt andra stycket ska hyresndmnden, om hyresgésten begéar
det, ocksa faststalla hyran for den fortsatta uthyrningen frdn och med dagen fér ansokan. Vid
denna prévning tillampas 55 § férstalltredje styckena och 55 ¢ §. Vid prévningen ska
hyresndmnden &ven beakta sddan nedsattning av hyresvédrdens egen hyra som har skett med
tilampning av 55 § femte stycket. Beslut om andring av hyresvillkoren anses som avtal om
villkor fér fortsatt uthyrning. N&r det finns skal till det, far hyresnamnden bestdmma att
beslutet ska galla omedelbart. Om hyran hojs eller sanks retroaktivt, tillampas 55 d § femted
attonde styckena.

For att hyresnamnden ska kunna préva en ansdkan enligt andra stycket ska ansdkan ha
kommit in till hyresndmnden inom tre manader fran det att hyresgésten Idmnade Idgenheten.
Lag (2010:811).

Vissa bestammelser om lokaler

56 § Bestdammelserna i 57-60 §§ galler for upplatelser av lokaler, om inte

1. hyresférhallandet upphér innan det varat langre an nio manader i foljd, eller

2. hyresférhdllandet upphér pa den grund att hyresratten &r forverkad eller férhallande som
avses i 28 § foreligger.



Om hyresvarden och hyresgdsten i en sarskilt upprattad handling har kommit éverens om
villkor som strider mot 57-60 §§, galler 6verenskommelsen. Har 6verenskommelsen traffats
innan hyresférhallandet har varat langre &n nio manader i féljd, géller den endast om den har
godkants av hyresnamnden. Overenskommelsen galler dven utan saddant godkdnnande, om
den traffas for en tid om hdgst fem &r frén det att hyresférhallandet inleds och innebérden i
Overenskommelsen ar att bestammelserna i 57-60 §§ inte skall gélla, om

1. i frga om samtliga slag av lokaler, hyresvéarden skall bedriva egen verksamhet i lokalen,
eller

2. i frdga om lokal som upplats i andra hand, hyresférhallandet mellan fastighetségaren och
dennes hyresgast skall upphéra.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer faststaller formular till
6verenskommelser som avses i andra stycket 1 och 2. Lag (2005:947).

57 § Har hyresvéarden sagt upp hyresavtalet och vagrar han att férlanga hyresférhallandet
eller kommer férlangning i annat fall inte till stdnd pa grund av att hyresgésten inte godtar de
hyresvillkor som hyresvarden kraver for férlangning, har hyresgasten ratt till ersattning enligt
58 b §, om inte

1. hyresgéasten 3sidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att det icke skaligen kan fordras att
hyresvérden foérlanger hyresforhallandet,

2. huset skall rivas och hyresvarden anvisar en annan lokal som ar godtagbar for hyresgasten
eller hyresavtalet innehaller villkor om att hyresférhallandet skall upphéra pa grund av rivning
och rivningen skall pabérjas inom fem &r fran villkorets tillkomst,

3. huset skall undergd sadan stérre ombyggnad att hyresgésten uppenbarligen inte kan sitta
kvar i lokalen utan ndmnvard olédgenhet fér genomforandet av ombyggnaden samt
hyresvdarden anvisar en annan lokal som ar godtagbar for hyresgasten eller hyresavtalet
innehaller villkor om att hyresférhallandet skall upphéra pa grund av ombyggnad och
ombyggnaden skall pabérjas inom fem ar fran villkorets tillkomst,

4. hyresvarden i annat fall har befogad anledning att upplésa hyresférhallandet, eller

5. de hyresvillkor som hyresvarden kraver for férlangning ar skaliga och éverensstammer
med god sed i hyresférh3llanden.

Forsta stycket géller ocksd, om hyresgésten har sagt upp avtalet enligt 58 a §. Lag
(1988:927).

57 a § Vid tillampningen av 57 § forsta stycket 5 skall en kravd hyra inte anses som skalig,
om den 6verstiger den hyra som lokalen vid hyrestidens utgdng kan antas betinga pa éppna
marknaden (marknadshyra). Marknadshyran skall i férsta hand bestammas med
utgdngspunkt i en jamférelse med hyran fér andra liknande lokaler p& orten. Endast om det
finns sarskilda skal far hansyn tas till 6kning av lokalens vérde, som en hyresgést har
dstadkommit.

I tvist om ersattning enligt 57 § far yttrande av hyresndmnden frdngds endast om det &r
uppenbart

1. nar yttrandet avser marknadshyran, att denna &r patagligt hogre eller lagre &n
hyresnamnden angett,

2. nar yttrandet avser anvisad lokal, att hyresnamndens bedémning inte varit riktig.



I fall som avses i andra stycket 1 far utredning som inte har lagts fram under medlingen,
beaktas vid provningen endast om det finns synnerliga skal. Lag (2002:29).

58 § Vill hyresvarden saga upp avtalet skall han i uppsdagningen underratta hyresgasten om
de villkor som han kraver for att forlanga hyresférhallandet eller om orsaken till att han
vagrar medge forlangning. Uppsédgningen skall dessutom innehdlla underrattelse att
hyresgéasten, om han inte gar med pa att flytta utan att fa ersattning enligt 58 b §, har att
inom tvd manader fran uppsagningen hénskjuta tvisten till hyresnamnden fér medling.

Underldter hyresvéarden att fullgéra vad som aligger honom enligt forsta stycket, ar
uppsagningen utan verkan.

Har hyresvérden fullgjort vad som aligger honom enligt férsta stycket och vill hyresgésten
inte lamna ldgenheten utan att fa erséttning enligt 58 b §, har hyresgésten att hanskjuta
tvisten till hyresnamnden inom den i forsta stycket angivna tiden. Gor han inte det, forfaller
ratten till ersattning. Vad som har sagts nu galler inte, om inom samma tid tvist hanskjuts till
namnden enligt 58 a § forsta stycket.

Innan medlingen har avslutats far hyresvéarden fér férldngning av hyresférhallandet inte kréva
hégre hyra eller nagot annat villkor som &r oférmanligare fér hyresgésten &n vad han har
angett i uppsdgningen. Gér han det och kommer férlangning inte till stdnd, har hyresgésten
alltid ratt till ersattning enligt 58 b §. Lag (1988:927).

58 a § Vill hyresgasten sdga upp avtalet fér forlangning pa @ndrade villkor, skall han i
uppsagningen underratta hyresvarden om den andring i de avtalade villkoren som han begar.
Om 6verenskommelse inte traffas mellan parterna, skall hyresgésten inom tva manader fran
uppsagningen hanskjuta tvisten till hyresnamnden for medling.

Underldter hyresgésten att fullgéra vad som aligger honom enligt férsta stycket eller
dterkallar han foére hyrestidens utgang sin ansékan om medling, &r uppsdgningen utan
verkan.

Om inte hyresvarden sjalv har sagt upp avtalet, far han innan medlingen har avslutats inte
végra forlangning av hyresforhallandet eller for férlangning kréva hogre hyra eller ndgot
annat villkor som &r oférmanligare foér hyresgésten an vad som féljer av det uppsagda avtalet.
Gor han det och kommer férlangning inte till stdnd, har hyresgéasten alltid ratt till ersattning
enligt 58 b §. Lag (1988:927).

58 b § Om hyresgasten har ratt till ersattning enligt 57 §, 58 § fjarde stycket eller 58 a §
tredje stycket, skall hyresvarden alltid betala ersattning till hyresgasten med ett belopp som
motsvarar en arshyra fér lokalen enligt det uppsagda hyresavtalet.

Om hyresgasten pa grund av att hyresférhallandet har upphért har férorsakats en foérlust som
inte tacks av ersattning enligt forsta stycket, skall hyresvarden i skalig omfattning ersatta
hyresgasten for denna forlust. Om forlusten har samband med att hyresgdsten har bekostat
andring av lokalen, skall férlusten beaktas endast om hyresvarden har samtyckt till andringen
eller om hyresgésten har traffat hyresavtalet under forutsattning att han skulle fa utféra
andringen. Lag (2002:29).



59 § Skall hyresférhallandet upphéra efter uppségning som gjorts av hyresvérden eller, i fall
som avses i 58 a §, av hyresgésten, far hyresnamnden pa ansékan av hyresvérden eller
hyresgasten medge skaligt uppskov med avflyttningen, dock hégst tva ar fran hyrestidens
utgdng. Ansdkan om uppskov skall ha kommit in till hyresndmnden fére hyrestidens utgang.

Medges uppskov, skall hyresnamnden faststalla skaliga hyresvillkor for tiden fran det att
avtalet upphort till dess hyresgdsten skall flytta. Lag (1988:927).

60 § I mal om erséattning enligt 58 b § skall ratten pa yrkande av hyresgasten, om
hyresvarden medger skyldighet att betala erséttning eller sddan skyldighet faststallts genom
dom som vunnit laga kraft, forplikta hyresvarden att betala forskott i avrakning pa den
ersattning som kan komma att bestdmmas.

Forsta stycket galler inte, om det &r uppenbart att forskottet blir obetydligt. Har beslut i fraga
om foérskott meddelats, far nytt yrkande om foérskott inte tas upp till prévning férrén tre
manader forflutit sedan det féregdende beslutet vann laga kraft.

Beslut i fraga om férskott far meddelas utan huvudférhandling. Innan beslut meddelas, skall
parterna beredas tillfille att yttra sig. Beslut som meddelats under rattegangen skall
dverklagas sarskilt. Hovrattens beslut far inte éverklagas.

Har hyresgasten uppburit forskott som overstiger den slutligt bestamda ersattningen, ar han
skyldig att till hyresvarden betala tillbaka det dverskjutande beloppet jamte ranta. Rantan
berédknas enligt 5 § réntelagen (1975:635) for tiden fr&n dagen fér beloppets mottagande till
dess ersattningen blivit slutligt bestdamd genom dom som vunnit laga kraft och enligt 6 §
rantelagen for tiden darefter. Lag (1988:927).

Sarskilda bestammelser

61 § Hyresvard eller hyresgést, som vill framstélla fordringsansprak pa grund av
hyresférhallande, skall vacka talan darom inom tva 8r frdn det hyresgésten ldmnade
ldgenheten. Iakttas ej denna tid, ar ratten till talan forlorad, om ej annat avtalats. Har den
ena parten vackt talan i ratt tid, har den andra parten ratt till kvittning, fastan hans ratt till
talan ar forlorad. Lag (1984:694).

62 § Vite som forelagts med stéd av detta kapitel utdémes av hyresnamnden. Namnden skall
sjalvmant ta upp frégan om utdémande. Har andamalet med vitet forfallit, far vitet inte
démas ut.

Vite som forelagts med stod av detta kapitel far inte forvandlas till fangelse. Lag (1984:694).

63 § Ett meddelande som avses i 10§, 11 §, 14 §, 18 e §, 24 §, 25 § andra stycket, 33 §, 42
§ forsta stycket 3, 4 eller 6, 44 §, 54 § eller 54 a § skall anses lamnat nadr det har avsants i
rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. I fall som avses i 24 § ar det dock
tillréckligt att meddelandet &r avsént pa annat &ndamalsenligt satt.

Har hyresgdsten eller hyresvarden I[amnat uppgift om en adress dit meddelanden till honom
skall séndas, anses den som hans vanliga adress. Hyresgésten far dock alltid sénda
meddelanden till den som &r behérig att ta emot hyra pd hyresvardens végnar. Har



hyresgasten inte lamnat ndgon sérskild adressuppgift, far hyresvédrden sdnda meddelanden till
den uthyrda lagenhetens adress. Lag (1997:62).

64 § Om en hyresvard inte pa begéran lamnar ut de uppgifter om hyran fér hans lagenheter
som kan behévas fér en prévning enligt 55 § forsta stycket, far hyresndmnden efter ansékan
foreldgga hyresvérden att Iamna uppgifterna till nAmnden. I féreldggandet, som far férenas
med vite, skall bestémmas en viss tid, inom vilken uppgifterna skall ha kommit in till
namnden.

Har hyresvarden ldmnat uppgifter till hyresndmnden enligt forsta stycket, far inom ett ar efter
avlamnandet ndgot nytt féreldggande inte meddelas betréffande de ldgenheter som avsags
med de lamnade uppgifterna. Lag (1984:694).

65 § Uppstiller ndgon uppsatligen villkor om sérskild ersattning for upplatelse av
bostadsldgenhet eller fér éverlatelse av hyresrétten till sddan ldgenhet, skall han démas till
boter eller fingelse i hdgst sex manader. I ringa fall skall dock ej démas till straff.

Ar brottet grovt, déms till fangelse i hégst tva ar. Vid bedémande av om brottet ar grovt skall
sarskilt beaktas om det utgjort ett led i en verksamhet som bedrivits yrkesmassigt eller i
stdrre omfattning eller om gédrningsmannen eljest i avsevard man har missbrukat sin stéllning
som agare eller forvaltare av fastighet.

Villkor som avses i forsta stycket ar ogiltiga. Den som har stallt upp villkoret ar skyldig att
[dmna tillbaka vad han tagit emot. Lag (1984:694).

65 a § Ingen far ta emot, traffa avtal om eller begéra erséttning av hyressokande for
formedling av bostadsléagenhet fér annat &ndamal &n fritidsandamal. Sadan ersattning far
dock utgd vid yrkesmaéssig bostadsférmedling enligt grunder som féreskrivs av regeringen
eller den myndighet som regeringen bestammer.

I fraga om koéavgift vid kommunal bostadsférmedling géller sarskilda bestammelser i lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar.

Den som uppsatligen bryter mot forsta stycket déms till béter eller fangelse i hégst sex
manader. Ar brottet grovt, déms till fangelse i hégst tva ar.

Den som har uppburit otilldten erséttning &r skyldig att betala tillbaka den. Lag (2000:1384).

66 § Avtal mellan hyresvard och hyresgast, att framtida tvist med anledning av
hyresférhallandet skall hanskjutas till avgérande av skiljeman utan férbehdll om ratt for
parterna att klandra skiljedomen, far inte goras géllande i fraga om hyresgéstens ritt eller
skyldighet att tilltréda eller behalla lagenheten, faststallande av hyresvillkor i fall som avses i
51, 52 eller 55 §, 3terbetalning av hyra och faststéllande av hyra enligt 55 e § eller
bestdammande av ersattning enligt 58 b §. I 6vrigt géller skiljeavtalet inte sdvitt ddrigenom
skiljeman utsetts eller bestammelse meddelats om skiljemannens antal, sattet for deras
utseende eller forfarandet vid skiljenamnden. I berérda hanseenden skall lagen (1999:116)
om skiljeférfarande tillampas. Vad som sagts nu utgér dock inte hinder for att i skiljeavtalet
utse hyresnamnden till skiljenamnd eller bestdamma viss tid for meddelande av skiljedomen.
Lag (2006:408).



67 § Overenskommelse om villkor i fraga om hyresférhdllande som beror av anstélining géller
mot hyresgasten eller den som har ratt att trada i hyresgastens stalle aven om
overenskommelsen strider mot bestammelse i 4, 33-35, 40, 46, 47, 49-54, 55 d, 55 e eller 66
§, savida dverenskommelsen har formen av kollektivavtal och pd arbetstagarsidan har slutits
eller godkants av organisation som enligt lagen (1976:580) om medbestdmmande i
arbetslivet ar att anse sasom central arbetstagarorganisation.

Sadana hyresvillkor i kollektivavtal som avses i forsta stycket far tillampas dven nar en
hyresgast som inte ar medlem av den avtalsslutande arbetstagarorganisationen sysselsatts i
arbete som avses med avtalet, om

1. arbetsgivaren ar bunden av kollektivavtalet,

2. hyresvarden och hyresgésten ar 6verens om att villkoren skall tillampas eller villkoren ingar
i hyresavtalet pa grund av beslut om villkorsandring enligt 54 och 55 §§. Lag (2006:408).

Forfarandet i hyrestvister

68 § I varje lan skall finnas en hyresnamnd. Regeringen far dock bestdmma, att annat
omrade &n ett lan skall utgéra verksamhetsomrade for hyresnamnden. Lag (1984:694).

69 § Hyresnamnden har till uppgift att medla i hyrestvister samt att préva fragor som enligt
detta kapitel ankommer pa8 ndmnden. Namnden kan dven vara skiljenamnd i hyresvister.
Narmare bestammelser om hyresnamnd meddelas i sarskild lag. Lag (1984:694).

70 § Beslut av hyresnamnden i fragor som avses i 11 § forsta stycket 5, 16 § andra stycket,
18 a-f §§, 18 h §, 23 § andra stycket, 24 a, 34, 36, 37, 49, 52, 54, 55 e, 62 eller 64 § far
dverklagas inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresnamnden i fragor som avses i 1 § sjatte stycket, 35, 40, 45 a, 56 eller 59 § far
inte 6verklagas. Lag (2006:408).

71 § Ett dverklagande som avses i 70 § tas upp av Svea hovratt. Overklagandet skall ges in
till hyresnamnden. Lag (1994:841).

72 § Hyrestvister som ror stérningar i boendet skall handlaggas sarskilt skyndsamt. Lag
(1993:400).

73 § I hyrestvister som avses i 49, 54 eller 55 e § och i m3l om atgardsféreldggande enligt
11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra stycket, om upprustningsféreldaggande enligt 18 a-c §§,
om tillstand till férbattrings- och &ndringsatgarder enligt 18 d-f §§, om férbud mot sddana
atgarder enligt 18 h § eller om utddmande av vite enligt 62 § skall vardera parten svara for
sin rattegangskostnad i hovratten, om inte annat foljer av 18 kap. 6 § rittegdngsbalken. Lag
(2006:408).



